2026.gada 24.marts.

Atzinums par nekustama Tpasuma (bavju),
kas atrodas Dienvidkurzemes novada,
Priekules pagasta, Saulainé, Bérzu iela 7
piespiedu pardoSanas vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas
8.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam

Jurim Kalninam

Augsti godatais kungs !

Péc Jusu pasitijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6482 506 0008, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, Saulainé, Bérzu iela 7, ir registréts Priekules pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr.100000628451 un sastav no biives (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 6482 006 0021 001 un kopéjo
platiou 59,4 m2 un baves (kats €kas) ar kadastra apzZimé&jumu 6482 006 0021 002 un kopéjo plattbu 33,0 m? (turpmak teksta
,Objekts”) novertésanu. Atzinums satur maisu viedokli par iepriek$ minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 8.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Jurim
Kalninam izsoles sdkuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpadumu vértg$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu rictha eso3as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrtt pardot akiivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma (blvju), kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, Saulainé, Bérzu iela 7, 2026.gada 07.marta* visvairak iespéjama piespiedu
pardoanas veértiba izsoles vajadzibam ir

3 400 (trTs tdkstoSi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis
nekustamo ipasumu tirgi pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgrutindjumu izmaigu gadijuma, vai
vertéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies arT noteiktas
veértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes
rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais 1pasums (bOves), kas atrodas Dienvidkurzemes novada,
Priekules pagasta, Saulainé, Bérzu iela 7.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinats tiesu izpilditajs Juris Kalnins.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas objekta piespiedu pardo$anas vertibu vérteSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VerteéSanas datums

2026.gada 07.marts.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasutitajam atzinumu par vértéjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Blve (dzivojama €ka) ar kadastra apzim&jumu 6482 006 0021 001 un kopéjo
platibu 59,4 m2,

Blve (kits €ka) ar kadastra apziméjumu 6482 006 0021 002 un kopégjo platibu
33,0 m2,

1.8 Pasreizéja izmantosana

Racionala planojuma un mazas platibas dzivojama maja ar saimniecibas eku
bez zemes gabala.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija /DzS/.

1.10 Labakais izmantoSanas

Raciondla planojuma un platibas dzivojama maja ar saimniecibas €ku un

veids zemes gabalu.
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 25.februara Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinata tiesu
informacija izpildttaja Jura Kalnina Pieprasijums Nr.02598/008/2026-NOS.

Priekules pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000628451 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv, www.cenubanka.lv,
www.ss.com, www.reklama.lv, https://videscentrs.lvgmc.lv

1.12 Butiski neietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjosie Zemes gabals nav TpaSuma sastava.
apgratinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Priekules pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000628451
2.iedala izdaritas atzimes.

Il.dalas

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem,;

- vertéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;

- vertgjamais TpaSums nav iekrats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

1.16 Vides, socidlo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Bives energoefektivitates sertifikats vértétajam nav iesniegts, un nav atrodams
BIS sistema.
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Eku energosertifikatu registrs

B anargoesa il nalihn, afracs)

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas

Objekts neatrodas pliidu riska teritorija.

Saulakng

A

Arpaicse~iein—

Prigkuls

1.17 Papildus informacija

Sakara ar to, ka vértétajam, zvérinata tiesu izpilditaja Pieprasijuma nav noradita
kontaktpersona un netika nodrodinata  vértéSanas objekta iekstelpu
apsekoSana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas apseko$anas
materialiem, tirgus vértibas aprékinos tiek pienemts, ka iekStelpas ir slikta

(nepiemérota) tehniska stavokir.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, Saulainé, Bérzu iela 7 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



GJ;

i INTEHBALTLIS
Pt b b e

2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv

Vértéjama Objekta novietojums

Psienin
. e
“l‘-‘-h.:_ 2
=N k
F
o
- :a
Saulaine :
fn.- E
s, %
*J PRIEKULE
| [.'.II".F'_-I.iI
3 fett
It pl a5 rl"Tli_ 7
|l-r'-=’l||,|
W'In.!lh._ =
] o |
.I E
‘-’ﬂ?nl .I :b.
! 'm%rdg- = -
I
oI '-Ji
Saulaine
ey
.wa*"* i
g %\ﬂw
W
Priek '-"I.‘-_l{'fﬂ
efekfrigkn
L, L raje
%

Lappuse 4 no 36

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, Saulainé, Bérzu iela 7 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



R

i INTEHBALTLIS
Pt b b e

Lappuse 5 no 36

Izkop&jums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana
APZIMEJUMI

Funkciondlais zonéjums

Udequ terioeja (0}

P2 Teritoria (M)

Medu temiona (M)
(AS "Lalvijae valets mefi")

Laku zemes (L}

Lamakn) zemes (L)
(medhorEing. Zemes)

Falurmietas (7}

Saipmbiu apbives temonja (D25)
B otecteiciu e apbives teritarga (D20)
- Putiliskds apbives lemania (P

Rafoianas apbives leritafija (R)

Transporta mfrastrukiims fedtorij (T

Tehnisicie apbdves teritoma (TA)

Informacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument_22860

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, Saulainé, Bérzu iela 7 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6482 006 0021 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 006 0021
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6482 006 0021 Zemes gabals ar kadastra apzimajumu 6482 006 0021
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6482 006 0021

BN el

g N

Bave (dzivojama maja) ar kadastra apzimgjumu 6482 006
0021 001

Bive (dzivojama maja) ar kadastra apzimé&jumu 6482 006
0021 001

Bave (dzivojama maja) ar kadastra apzimgjumu 6482 006
0021 001
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Bive (dzivojama maja) ar kadastra apzimé&jumu 6482 006
0021 001

Bave (kits &ka) ar kadastra apzimgjumu 6482 006 0021 002 | Bave (kiits &ka) ar kadastra apzimejumu 6482 006 0021 002
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, kvartala, ko veido
Bérzu, Liepajas, Ozolu un Lauku ielas.

Lidz Priekules pagasta centram ir aptuveni 1,1 km jeb mazak ka 1 min brauciens ar vieglo automasinu.
Sabiedriska transporta kustibu uz Liepajas pilsétu un citiem pagastiem nodro$ina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta
pieturvieta atrodas uz Aizputes ielas Priekules pilséta. Lidz autoostai un dzelzcela stacijai “Liepaja” ir aptuveni 38,4 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu piegjamiba- X .
lepirkSanas vietu pieejamiba- X .
Skolu pieejamiba- X L
Sabiedriska transporta pieejamiba- X .
Atpiitas vietu pieejamiba- X .

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbTba (maza=teicams)-

Dro8iba-

Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Priekules pagasta uzskatams par labu/teicamu.

XXX |X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6482 006 0021 apraksts

Vertejama nekustama TpaSuma sastava neietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 4133 m2 un kadastra
apziméjumu 6482 006 0021.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju pluismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Bérzu ielas puses, kura klata ar apmierino$as kvalitates grants celu
segumu. Autotransporta pllisma un gajéju kustiba Bérzu iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir &rta un juridiski pamatota.

EARTOE0 143

Adfrean:

Platiba: 0.7 ra

Sub bl Palealsieg
Brafuss Pkt plebetigh
pEme

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregilara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemeérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturésanai.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, Saulainé, Bérzu iela 7 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



]

3

L
Lappuse 11 no 36

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Visu zemes gabalu aiznem €kas ar pagalmu, zalaju, koki un dekorafivie krimi. Vertéjamais nekustamais
TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobezots dalgji ar metala stabos stiprinatu koka délu/metala pinuma
Zogu. Vartu un zoga tehniskais stavoklis ir slikts.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

X

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbtves/tikli

4.3 Apbilves apraksts

4.3.1 Buves (dzivojamas ékas) ar kadastra apziméjumu 6482 006 0021 001 apraksts

Eka celta 1959.gada, VZD izdruka nav datu par ekas ekspluatacijas nodosanas gadu. Ekas izmantotie
materiali ir atbilstoSi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir daléji apmierino$s/slikts.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — iek$pagalms/fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 77,8
Tilpums, m? 245,0
Fiziskais stavoklis, % V4
Kopéja telpu platiba, m? 59,4
1.stavs, m? 59,4

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Apdzivojamas telpas, m?

41,6

Paligtelpas, m?

17,8

Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinagjums

Tehniskais
stavoklis

Pamati

Dzelzbetona, betona bloki

Dalg&ji apmierino$s

Arsienas un neso$as starpsiena

Vieglbetona bloku konstrukcijas

Dal&ji apmierino$s

Neneso$as starpsienas

Vieglbetona bloku konstrukcijas

Daléji apmierino$s

Starpstavu parsegums

Koka konstrukcija

Daléji apmierino$s

Arsienu argja apdare

Betona apmetums

Dal&ji apmierinoSs/

slikts
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierinoss

Lietus Gdens novadiSana

Logu ailes

Koka

Dalgji apmierino$s/

slikts
Ardurvis Koka Dalgji apmlerlnoss/

slikts
lek$gjas durvis - B

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
daléji apmierinoSs/slikts (dzivo$anai nepiemérots).

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Priekules pagasta, Saulainé, Bérzu iela 7 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Konstruktivais pamatelements

Tehniskais risinajums

Tehniskais
stavoklis

Gridas

Dal&ji apmierinoSs/
slikts

Sienas

Dal&ji apmierinoSs/
slikts

Griesti

Dal&ji apmierinoss/
slikts

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoSo
sanitartehnisko ieriéu aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka athilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem vértéjama ipaSuma atrodosas sanitartehniskas
ierices ir daléji apmierinosa/slikta tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Muasdienu prasibam atbilstosa Tehniskais stavoklis
Vanna Dalgji apmierino$s/slikts
Izlietne Dalgji apmierino$s/slikts
Udens maisitaji Dalgji apmierino$s/slikts
Klozetpods Dalgji apmierino$s/slikts
Dusas kabine Dalgji apmierino$s/slikts

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas

inzenierkomunikacijas.

teksta datiem uzraditas

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)

4.3.2 Buves (kats €kas) ar kadastra apziméjumu 6482 006 0021 002 apraksts

Eka celta 1956.gada, VZD datos nav atzimes par &kas eksplutacija nodosanas gadu. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

dalgji apmierino$s/slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbiives laukums, m2 40,6
Tilpums, m3 95,0
Fiziskais stavoklis, % V4
Kopéja telpu platiba, m? 33,0

1.stavs, m? 33,0

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Paligtelpas, m?

33,0

Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m?
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Lappuse 13 no 36
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindgjums Tehniskais
stavoklis

Pamati

Dzelzbetona, betona bloki

Dalg&ji apmierino$s

Arsienas un neso$as starpsiena

Skaidbetona mira konstrukcijas

Dalg&ji apmierino$s

Neneso$as starpsienas

Skaidbetona miira konstrukcijas

Daléji apmierino$s

Starpstavu parsegums

Koka konstrukcija

Dalg&ji apmierino$s

Arsienu argja apdare

Betona apmetums, bez apdares

Dalgji apmierino$s/
slikts

Jumta konstrukcija

Divslipa koka konstrukcija

Dal&ji apmierino$s

Jumta segums

Azbestcementa loksnes

Dal&ji apmierino$s

Lietus Gdens novadiSana Plana skarda renes Slikts

Logu ailes Koka Dalgji apmlerlnoss/
slikts

Ardurvis Koka Dalgji apmlerlnoss/
slikts

lek$gjas durvis - -

v

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertetaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

daléji apmierinoSs/slikts.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Dalgji apmierino3s/
slikts

Sienas Dalgji apmierino3s/
slikts

Griesti Dalgji apmierino3s/
slikts

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, St atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Vedinasana

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicioné8ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistemas)
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